UMOWA NAJMU NA CZAS OZNACZONY - WZOR

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ceeeeeveieiiniineiininnnn w Tarnowie pomigdzy Miejskim Zarzadem Budynkow
Spoéika z 0.0. w Tarnowie z siedzibg w Tarnowie ul. Warynskiego 9, wpisanym do Krajowego
Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy dla Krakowa

Srodmiescia w Krakowie XII Wydziat Gospodarczy KRS — pod numerem KRS 0000061103
o kapitale zaktadowym w wysokosci 1 023 500 zt i numerze NIP 873-000-75-56 i REGON
850034311 — zwanym dalej ,, Wynajmujacym” , reprezentowanym przez:

1/ Prezesa Zarzadu - Pana ...............
2/ Prokurenta -Pana .......oooeeiiie

a
Pania/Panem

obecnie zamieszkala/y pod adresem ...l , ul.
................................................... legitymujaca/y si¢ dowodem osobistym
seria......... 11 (N wydanym przez Prezydenta Miasta Tarnowa w dniu.............

zwang/y dalej ,,Najemea” — o nastepujacej tresci:

§1

1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ..... potozony w Tarnowie w budynku przy
UliCY covviniiiiiiiiiiiiiiiiiiieiea , ktorym zarzagdza Wynajmujacy.

Lokal sktada si¢ z: przedpokoju, 2-ch pokoi, kuchni i tazienki z w.c. o o tacznej powierzchni
uzytkowej ........ m2 ijest wyposazony w instalacje: elektryczna , gazowa, wod.-kan.,
ogrzewanie c.o. etazowe gazowe — wedlug stanu okre$lonego w protokole zdawczo —
odbiorczym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Najemca o$wiadcza , ze do stanu technicznego lokalu nie wnosi zadnych zastrzezen .

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w par.1 do zamieszkania.
2.Malzonkowie bez wzgledu na istniejgce migdzy nimi stosunki majatkowe s3 najemcami
lokalu, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu potrzeb
zalozonej przez nich rodziny nastgpito w trakcie trwania matzenstwa.

3. Najemca oswiadcza, ze w lokalu zamieszkiwaé beda:
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4. Podnajem albo oddanie do bezptatnego korzystania lokalu lub jego czgsci osobom trzecim



wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego pod rygorem wypowiedzenia najmu.

§3

1. Z tytutu najmu Najemca ptacit bedzie Wynajmujacemu czynsz i oplaty za $wiadczenia
zwigzane z najmem , ktérych miesieczna wysoko$¢ strony ustalajg w nastepujacy sposob:

a/ czynsz wg stawki .......... ZVm2x ............ m2 = e zt/m/c (udzial GMT)
czynsz wg stawki ......... zZ/mx ... m?2 = e zt/m/c  (udziat
prywatny)

b/ zaliczka na poczet optat za dostawe wody i odprowadzenie Sciekow :

wg stawki: ...... zZm3x...... m3 = . zhm/c

c/ optata za gospodarowanie odpadami

wg stawki .......... zt/osobe x ...... osoby = rreeen zt/m/c

d/ inne opfaty:

- oplata za rozliczanie zimnej wody — licznik = e z¥/m/c

- abonament za wodomierz gtowny = zt/m/c

lacznie: e z¥/m/c

stownie zlOtych: .............coocoiiiiiiie e,

Rozliczenie zaliczkowej optaty na poczet dostawy wody i odprowadzania $ciekoOw nastepuje
w oparciu o ,,Regulamin ...” stanowiacy zatacznik nr 3 do niniejszej umowy

2. Czynsz najmu i oplaty za §wiadczenia jak wyzej Najemca placi¢ bedzie na rachunek
Wynajmujacego w Banku K B S o/Tarnéw nr 68 8591 0007 0300 0298 34330024, bez
odrgbnego wezwania, w terminie do 10-go kazdego miesigca kalendarzowego z gory
z ustawowymi odsetkami za opdznienie na wypadek zwtoki.

3. Czynsz najmu ulegat bedzie zmianie w okresach nie krotszych niz 6 miesigcy, w oparciu
o kalkulacj¢ Wynajmujacego, z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

4. W przypadku podwyzszenia cen za dostaw¢ mediow / woda, kanalizacja, gospodarowanie
odpadami i inne / oplaty obciazajace najemce ulegng proporcjonalnemu wzrostowi.

5. Zmiany o ktérych mowa w ust 4 nie wymagaja wypowiedzenia warunkow najmu 1 zostang
wprowadzone aneksem do umowy.

6. Za zaplate czynszu 1 oplat solidarnie z Najemca odpowiadaja wspdlnie z nim
zamieszkujace petnoletnie osoby.

§4

1.Warunkiem podpisania niniejszej umowy jest wyrazenie zgody przez Najemc¢ na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen Wynajmujacego, poprzez poreczenie przez dwoch
poreczycieli lub wplate kaucji zabezpieczajacej] w wysokosci sumy sze$ciomiesiecznego
czynszu najmu za caly lokal.

2. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesi¢cznego
czynszu obowigzujacego w dniu zwrotu kaucji 1 krotno$ci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

3. Kaucja podlega zwrotowi na pisemny wniosek najemcy w ciggu miesigca od dnia
oproznienia lokalu lub nabycia jego wlasno$ci przez najemceg, po potrgceniu naleznosci
wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.



§5

1. Najemca jest obowigzany korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywaé
lokal i pomieszczenia do niego przynalezne w nalezytym stanie sanitarnym, technicznym
I estetycznym , a przy korzystaniu z lokalu przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.
Najemca jest takze obowigzany dba¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
cze$ci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku jak  klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja lokalu oraz naktady na lokal potaczone ze
zwyklym jego uzywaniem, a w szczegolnosci konserwacja :

a) podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych okladzin ceramicznych,
szklanych 1 innych,

b) okien i drzwi,

c) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana,

d) trzonow kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakow i1umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, facznie z ich wymiana,

e) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow oraz
osprzetu anteny zbiorczej,

f) piecow weglowych 1 akumulacyjnych, c.o. etazowego gazowego, tacznie z wymiang
zuzytych elementow,

g) przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

h) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

- malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkow $cian i sufitow,

- malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych

1 grzewczych.

Najemce obcigza pelna odpowiedzialno$§¢ za wszelkie szkody powstate z jego winy.
Odpowiedzialno§¢ Najemcy 1 pelnoletnich oséb wspolnie z nim zamieszkujacych jest
solidarna.
3.Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu zmiany i ulepszenia tylko za zgoda Wynajmujacego
1na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen z tego tytulu. W takim
wypadku uzgodniony przez strony zakres remontu przedmiotowego lokalu oraz sposob
rozliczen z tego tytutu okreslony zostanie odrebnym dokumentem , ktéry z dniem podpisania
stanowi¢ bedzie zatacznik do niniejszej umowy.
4.Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany dokona¢ obowigzujacych go napraw
wyda¢ lokal Wynajmujacemu w stanie nie pogorszonym. Za wymienione za zgoda
Wynajmujgcego w okresie trwania najmu elementy wyposazenia lokalu Najemcy nalezy si¢
zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich warto$ci wedtug stanu z dnia objgcia lokalu oraz
w dniu jego opréznienia. Kwotg oblicza si¢ wedlug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.
5.Wynajmujacy wedlug swego wyboru moze zada¢ od Najemcy usunig¢cia ulepszen
wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem ust. 3 1 4 1 przywrocenia stanu poprzedniego
lub ulepszenia te zatrzymac za zwrotem ich warto$ci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug
stanu na dzien zwrotu lokalu.

6.Do obowigzkow Wynajmujacego nalezy w szczegdlnosci utrzymanie w nalezytym stanie

porzadku 1 czystosci pomieszczen i1 urzadzen budynku stluzacych do wspolnego uzytku
mieszkancOw oraz jego otoczenia oraz inne obowigzki wynikajace z przepiséw Kodeksu



Cywilnego.

§6

1. Najemca ma obowigzek udostepni¢ wynajety lokal Wynajmujgcemu:

e Niezwlocznie w razie awarii wywotujacej szkode lub bezposrednio zagrazajacej
powstaniem szkody — w celu jej usunigcia.

e Po wczesniejszym ustaleniu terminu w celu dokonania okresowego, a w wypadkach
uzasadnionych rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu i jego
wyposazenia 1 wykonania niezbednych prac, w tym zastgpczego wykonania prac
obcigzajacych najemce.

2. Jezeli najemca jest nieobecny lub odmawia udostgpnienia lokalu , Wynajmujacy ma prawo

wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to

pomocy Strazy Pozarnej — rowniez przy jej udziale.

1. Umowa obowigzuje strony od dnia ............ i zostaje zawarta na czas oznaczony 2-

ch lat tj. do dnia ............ r.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca moze ja wypowiedzie¢ na piSmie z zachowaniem

trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

3. Najp6zniej na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego Wynajmujacy moze

rozwigza¢ najem jezeli Najemca:

a/ pomimo pisemnego upomnienia nadal:

- uzywa lokal w sposdb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbuje
swoje obowiazki dopuszczajac do powstania szkod lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspodlnego korzystania przez mieszkancow,

- wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko zasadom wspoétzycia spotecznego ,
regulaminowi porzadku domowego lub czyni uciazliwym korzystanie z innych lokali.

b/ jest w zwloce z zaptatg czynszu lub optat za §wiadczenia zwigzane z najem opisanych

w par.3 ust 1 co najmniej przez trzy petne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia na pismie

0 zamiarze wypowiedzenia najmu 1 wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do

zaplaty biezacych i zaleglych nalezno$ci.

¢/ bez pisemnej zgody Wynajmujacego podnajal lub oddat lokal lub jego cze$¢ do

bezptatnego uzywania osobie trzeciej

d/ zajmuje lokal, ktory wymaga oprdznienia w zwigzku z konieczno$cig rozbidrki lub

remontu budynku.

4.7 innych waznych przyczyn niz okreslone w ust.3 Wynajmujagcy moze wytoczyc

powodztwo o rozwigzanie najmu i1 nakazanie przez Sad oproznienia lokalu jezeli strony nie

0siggng porozumienia co do warunkow 1 terminu rozwigzania umowy.

5. Jezeli pomimo ustania stosunku najmu Najemca nie opusci lokalu Wynajmujacy ma prawo

obcigzy¢ go odszkodowaniem w wysokosci czynszu rynkowego jaki moéglby otrzymaé z

tytutu najmu lokalu oraz optatami za korzystanie ze $wiadczen. . Jezeli odszkodowanie nie

pokryje poniesionych strat Wynajmujgcy moze zada¢ odszkodowania uzupetniajgcego.

§8

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§9
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego oraz Ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy oraz
o zmianie kodeksu cywilnego.

§10

Ewentualne spory mogace wynikna¢ na tle realizacji niniejszej umowy strony poddadza pod
rozstrzygnigcie wlasciwego rzeczowo Sadu powszechnego wedtug siedziby Wynajmujacego.

§11

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



