UMOWA NAJMU - WZOR

spisana w dniu ............ .2016 r. pomie¢dzy:

dziatajgcym z upowaznienia Gminy Miasta Tarnowa - Miejskim Zarzadem Budynkow
Spotka z 0. 0. z siedzibg w Tarnowie przy ul. Warynskiego 9, wpisanym do Krajowego
Rejestru  Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000061103,
prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie - XII Wydziat Gospodarczy. NIP: 873-000-
75-56, Regon: 850034311, kapitat zaktadowy: 735 500 zt

reprezentowanym przez:
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zwanym w tresci umowy "WYNAJMUJACYM”,

Aeerrenrnncncnns zamieszkala/ly w ................... cprzyul. o , legitymujacaly si¢
dowodem osobistym seria ......... nroo wydanym przez Prezydenta Miasta
Tarnowa w dniu ................ r, PESEL: ................ prowadzaca dziatalnosé

gospodarczg pod nazwa:
zsiedziba W ..ol przyul. ...l
posiadajaca NIP: .............. yRegon: .....................
zwanaly w dalszej czgsci umowy ,NAJEMCA”
0 nastepujacej tresci:

Par.1.
Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego, mieszczacego si¢ w budynku przy ul.
................ , Skfadajacy si¢ z ......... pomieszczen 1 wezta sanitarnego O facznej
powierzchni ......... m2. Lokal wyposazony jest w instalacje .................. wg stanu
opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym z dnia .............. 2016 r. stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Par.2.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal opisany w parl. do wylacznego
I bezposredniego prowadzenia w nim we wlasnym imieniu, na wlasny rachunek i ryzyko:
Par.3.

1.W zwiazku z najmem Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz miesigczny i oplaty

za $wiadczenia w nastepujace] wysokosci:

a/ czynsz najmu wg stawki: ....... zZtm2x ... m?2 = .. zt
23% VAT = zt
b/ zwrot rownowartosci podatku od nieruchomosci

wg stawki: ...... zZVm2x ... m2/12 m-cy = . 7t
23% VAT = . zt
¢/ zaliczka na pokrycie kosztoéw zwigzanych z dostawg wody 1 odprowadzaniem $ciekow
wg stawki: ...... zZVm3x ... m3 = e 7k
8% VAT = e zt
d/ optata z tytutu gosp. odpadami komunalnymi = 7k
23% VAT = e zt
e/ abonament za wodomierz glowny = eeees zt
8 % VAT = e zt
razem brutto: = e z

(STOWREE: ... oo ctiis e et e e e e e e e e, ZE gr).
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la. Wnoszone zaliczkowo oplaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekéw podlegaja
rozliczeniu w sposob okreslony w ,,Regulaminie rozliczania kosztow dostawy i zuzycia wody
I odprowadzania $ciekow (...)” stanowigcym zatgcznik nr 2 do umowy najmu.

2. Czynsz najmu oraz optaty za Swiadczenia jak wyzej Najemca ptaci¢ bedzie na rachunek
Wynajmujacego w Banku KBS o/Tarnéow nr 68 8591 0007 0300 0298 3433 0024 na
podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujgcego ostatniego dnia roboczego miesigca, w
ktorym miato miejsce wykonywanie ustugi, w terminie 14 dni od daty wystawienia. Oprocz
czynszu i optat wnoszonych za posrednictwem Wynajmujacego — Najemca zobowigzany jest
do pokrywania we wlasnym zakresie kosztow z tytulu dostawy energii elektrycznej dla
potrzeb lokalu, na podstawie odrebnie zawartej przez siebie umowy z Ustugodawca.

3. Za opdznienie w platnosciach - Najemca zaptaci Wynajmujacemu odsetki umowne w
wysokosci o 50% wyzszej od odsetek za opoznienie okreslonych ustawowo, nie wyzsze]
jednak niz maksymalne odsetki za opdznienie, okreslone zgodnie z art. 481, par.2! k.
Tozsame odsetki umowne Najemca zaptaci w przypadku opdznienia ptatnosci odszkodowania
naliczonego, gdy lokal nie zostanie przekazany do dyspozycji  Wynajmujgcego po
zakonczeniu najmu.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo biezacej i cigglej waloryzacji czynszu najmu — bez
koniecznos$ci wypowiadania warunkéw najmu.

Czynsz bedzie waloryzowany raz w roku poczawszy od 1 stycznia 2017 roku, w oparciu
0 $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni zwany
dalej wskaznikiem, oglaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim po dniu 15 stycznia
kazdego roku trwania umowy i zostanie wprowadzony aneksem do umowy.

W przypadku opublikowania wskaznika w terminie pdzniejszym niz termin zaptaty czynszu
za miesigc, w ktorym czynsz powinien zosta¢ zwaloryzowany, Najemca dokona wyro6wnania
czynszu za ten miesigc przy zaplacie czynszu za kolejny miesigc kalendarzowy, przy czym
nie beda z tego tytutu naliczane odsetki ustawowe za op6znienie w zaptacie.

Optaty za $§wiadczenia oraz zwrot rownowartosci podatku od nieruchomosci 1 gruntéw moga
ulec zmianie analogicznie do wzrostu cen niezaleznych od Wynajmujacego.

5. W przypadku wprowadzenia - po zawarciu umowy - nowych lub innych obcigzen
finansowych zwigzanych z nieruchomosciami, lub lokalami - Najemca zwroci je
Wynajmujgcemu proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni.

6. Na zabezpieczenie roszczen Wynajmujacego z tytutu najmu — Najemca przed objeciem
lokalu ztozyt do jego dyspozycji kaucje w kwocie ......... 7zt (slownie zk
........................ zb). Strony ustalaja, iz kwota kaucji przechowywana bedzie na
oprocentowanym rachunku bankowym wg wskazania Wynajmujacego, a nastepnie zwrocona
wraz z odsetkami, pomniejszona o koszty prowadzenia rachunku bankowego, w terminie do
30 dni po rozwigzaniu najmu 1 przekazaniu lokalu do dyspozycji Wynajmujacego. Ze
zgromadzonej kaucji Wynajmujacy ma prawo w pierwszej kolejnosci zaspokoi¢ wszelkie
roszczenia zwigzane z wynajmowanym lokalem. Zwrot kaucji pomniejszonej o naleznosci
Wynajmujacego nastgpuje na pisemny wniosek Najemcy, zawierajacy wskazanie rachunku
bankowego wlasciwego Najemcy, celem dokonania zwrotu kaucji.

Par.4.
1. Najemca zobowiazuje si¢ korzysta¢ z przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem, a
nadto wykonywa¢ wszelkie obowigzki zwigzane z jego utrzymaniem w nalezytym
stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym, a w szczegolnosci:
a/ dba¢ o porzadek i czystos¢ zajmowanych pomieszczen, a takze bezposrednio otoczenia
lokalu,
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b/ dokonywa¢ drobnych napraw podtég, drzwi i okien,
¢/ dokonywa¢ malowania §cian, podtdg oraz drzwi 1 okien,
d/ dokonywaé¢ drobnych napraw instalacji i urzadzen technicznych, zapewniajacych
korzystanie ze $wiatla, ogrzewania, odptywu i doptywu wody itp.
e/ dokonywac innych napraw zgodnie z trescig art.681 kodeksu cywilnego
2. Najemca zobowigzuje si¢ powiadomi¢ Wynajmujacego o zamiarze dokonywania w lokalu
I bezpos$rednim otoczeniu zmian, modernizacji i remontow. W szczegolnych wypadkach
Wynajmujgcy ma prawo zgda¢ od Najemcy przedstawienia dokumentacji projektowej oraz
kosztorysu powykonawczego. W przypadku dokonania w/w zmian bez zgody
Wynajmujgcego, Najemca traci prawo zadania zwrotu poniesionych na ten cel naktadow.
3. Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze podnajmowacé czy oddawaé do
uzywania lokalu lub jego czg$ci osobom trzecim. Gdyby to nastgpilo poza skutkiem nizej
okreslonym, Wynajmujacy naliczy kar¢ umowna w wysokosci 200% miesigcznego czynszu
za najem lokalu.
4. Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ odda¢ lokal Wynajmujacemu w
stanie nie pogorszonym. W przypadku dokonania przez Najemce — zmian, modernizacji i
ulepszen, Wynajmujacy moze wg swojego wyboru — jesli nie naruszy to substancji lokalu
zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego albo moze je zatrzymaé za zwrotem nakladow
Najemcy, z uwzglednieniem amortyzacji.
5. Jesli najem bedzie trwal powyzej 10 lat, Najemca na zadanie Wynajmujacego pozostawi po
zakonczeniu najmu - dokonane w lokalu zmiany, modernizacje, ulepszenia i remonty, bez
obowigzku zwrotu przez Wynajmujacego jakichkolwiek nakladow. Wynajmujacy moze
jednak zazagda¢ od Najemcy przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.
6. W ramach umowy, bez odrebnej odplatnosci Najemca ma prawo do umieszczenia na
elewacji
budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje - szyldu/reklamy o powierzchni do 0,5 m2 po
uzgodnieniu lokalizacji z Wynajmujacym.

Par.5.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w mieniui osobach, powstate
w zwiazku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia.

Par.6.
1. Umowa obowigzuje od dnia ........... 2016 r. i zostaje zawarta na czas nieoznaczony, przy
czym kazda ze stron moze ja wypowiedzie¢ na piSmie z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe natychmiast, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w nastgpujacych wypadkach:
al jesli bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca lokalu wynaj¢tego z obowigzkiem
zachowania rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dokona samowolnej zmiany w tym zakresie
b/ jesli bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca podnajmie lub odda do uzywania lokal
lub ich cz¢s¢ osobom trzecim
¢/ jezeli Najemca nie bedzie prowadzi¢ w wynajetym lokalu dzialalno$ci okreslonej
W par.2 bezposrednio we wlasnym imieniu, na wtasny rachunek i ryzyko.
d/ jezeli Najemca bedzie zalega¢ z platnosciami na rzecz Wynajmujacego przez okres
ponad dwoch miesigcy, oraz w przypadku nie przyjecia waloryzacji stawki czynszu najmu
lub
podwyzszonych optat za §wiadczenia i zobowigzanie podatkowe.
e/ jezeli Najemca nie powiadomi Wynajmujgcego o zamiarze dokonywania w lokalu lub
bezposrednim jego otoczeniu zmian, modernizacji i remontow.
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f/ jezeli Najemca bedzie korzystac z lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, a
zwlaszcza bedzie zaniedbywa¢ swe obowigzki w zakresie utrzymania lokalu w
nalezytym stanie sanitarnym, technicznym i estetycznym,

0/ jezeli Najemca prowadzi w lokalu dziatalno$¢ niezgodng z prawem w tym organizuje gry
hazardowe, przez co rozumie si¢ rowniez udostgpnienie powierzchni pod ustawienie automatu
do gier hazardowych o niskich wygranych oraz ewentualne prowadzenie dziatalnosci w
zakresie eksploatacji tych automatow. W razie naruszenia zakazu o ktorym mowa powyzej
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty kary umownej w wysokosci 15 000 zt (slownie:
pietnastu tysigcy zt) za kazdy ustawiony automat do gier o niskich wygranych.

Par. 6a.
Najemca wyraza zgod¢ na umieszczenie danych osobowych niezbgdnych do realizacji
umowy w bazie danych Wynajmujacego i ich przetwarzanie w koniecznym zakresie. Dane
Najemcy mogg by¢ przetwarzane przez Wynajmujacemu wylacznie w celach zwigzanych
z wykonywaniem umowy i nie moga by¢ udostgpniane osobom trzecim, chyba ze obowigzek
taki wynika z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

Par.7
Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Par.8.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

Par.9.
Spory mogace wynikna¢ z niniejszej umowy strony poddaja pod rozstrzygnigcie
wlasciwego
Sadu w Tarnowie.

Par.10.
Umowa zostatla sporzadzona w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden
otrzymuja Najemcy, a dwa egz. Wynajmujacy.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Zat. do umowy:

1. Protokot zdawczo-odbiorczy z dnia ........... 20...r.

2. Regulamin rozliczania dostawy i zuzycia wody oraz odprowadzania $ciekow w zasobach
lokalowych zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkow Spoétka z 0.0. w Tarnowie

3. Regulamin rozliczania c.o.

3. Wydruk KRS Spoétki MZB.

4. Wydruk KRS Najemcy.

UWAGI:

"Ustalenie zasad rozliczenia i wysokosci miesiecznych naliczen czynszowych z tytutu

najmu lokalu, nastepowa¢ bedzie indywidualnie dla kazdego lokalu.



