Opis przedmiotu zaméwienia — opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej
dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Spytki 1A w Tarnowie

1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j
dotyczacej remontu wewnetrznej instalacji elektrycznej, budowy instalacji gazowej
oraz zmiany sposobu ogrzewania i podgrzewania wody w budynku przy ul. Spytki 1A
w Tarnowie, potozonym na dziatce nr 25/147, obreb 297.

2. Charakterystyka obiektu:

Przedmiotowy obiekt to budynek dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony. Budynek posiada
dwa gléwne wejscia 1 dwie klatki schodowe. W budynku znajduje si¢ 34 lokale mieszkalne.
Poziom podlogi parteru wyniesiony o okolo 50 cm powyzej poziomu terenu.
Mury zewngetrzne budynku wykonane z betonu komérkowego odmiany 09 o grubosci 49 cm,
mury wewnetrzne nosne i Scianki dzialowe z cegly petlnej ceramicznej, stropy z plyt
kanatowych, stropodach z ptyt korytkowych krytych papa asfaltowa na lepiku na wylewce
cementowej, nadproza zelbetowe wylewane na mokro oraz prefabrykowane typowe L-16,
kanaty wentylacyjne 1 kanal kominowy murowane z cegly, schody wewnetrzne zelbetowe,
wylewane na mokro, schody zewnetrzne przy drzwiach zewnetrznych betonowe terenowe.
Elewacje budynku docieplone styropianem o grubosci 16 cm 1 wykonczone cienkowarstwowa
zaprawg tynkarska silikonowg. Strop wentylowany nad ostatnia kondygnacja ocieplony
granulowang welng mineralng o grubosci 22 cm. Poszczegdlne lokale mieszkalne sktadaja
si¢ z pokojéow, anekséw kuchennych i tazienki. Aneks kuchenny wyposazony w piec
weglowy kuchenny KO3 oraz zlewozmywak dwukomorowy.

W wigkszych pokojach umieszczone piece weglowe pokojowe. W kazdym mieszkaniu
wydzielona tazienka, wyposazona w muszl¢ klozetowa oraz podejscia pod umywalki
o maksymalnej szerokosci 40 cm, oraz brodzika prysznicowego o wymiarach 80x80 cm.
Ogrzewanie lokalu, grzanie wody oraz gotowanie positkéw za pomoca piecéw kaflowych lub
podgrzewaczy i kuchni elektrycznych 2 palnikowych. Obok budynku znajduja si¢ komorki
lokatorskie na wegiel, do kazdego mieszkania przynalezy jedna komorka.

Dane charakterystyczne:
e dlugos¢ budynku 58.37m,
e szeroko$¢ budynku 11.87m,
e wysokos¢ budynku 7.45m,
e powierzchnia zabudowy 715.16m?,
e kubatura budynku 3190,47 m°,
e kubatura ogrzewania 2511,26 m®.
3. Opis zakresu prac projektowych:

1) Wykonanie dokumentacji projektowej architektoniczno-budowlanej wraz z projektami
technicznymi i wykonawczymi. Dokumentacja sporzadzona przez osobe/y posiadajace
uprawnienia do projektowania w odpowiedniej specjalnosci.



2) Opracowania kosztoryséw inwestorskich, §lepych (nakladczych) oraz przedmiaréw
robét. Kosztorysy wykonane metoda szczegotowa.

3) Opracowania specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych
STWIOR.

Zakres opracowan dodatkowych wymaganych w ramach dokumentacji projektowe;]
— w zwigzku z koniecznoscig potwierdzenia zgodnosci inwestycji z zasada DNSH (Do No
Significant Harm)

Projektant, opracowujgc dokumentacj¢ projektowg na potrzeby modernizacji systemow
ogrzewania i instalacji w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, zobowigzany jest do
uwzglednienia 1 opracowania nastepujagcych analiz, wykazéw 1 dokumentéw
towarzyszacych:

4) Analiza dotyczaca wpisywania si¢ w gospodarke o obiegu zamknietym. Analiza ta
powinna opierac si¢ na normie ISO 20887 Zréwnowazony charakter budynkow i robot
budowlanych zwigzanych z inzynierig lgdowqg — Projektowanie do celow mozliwosci
demontazu i adaptacji — Zasady, wymagania i wytyczne.

W fazie projektowania nalezy:

- opisa¢ rozwigzania i zawrze¢ instrukcje, ktére umozliwiaja prowadzenie prac
w sposob, ktéry pozwoli na odzyskanie mozliwie jak najwiekszej czesci
materiatow, segregacje, ponowne wykorzystanie lub recykling;

- listg¢ rodzajéw materiatéw (i ich ilosci), ktére zostang wbudowane, co ma to
pozwoli¢ na ich identyfikowalno$¢ na etapie prowadzenia napraw, kolejnych
remontow 1 rozbiorki;

- opisa¢ potencjat budynku do adaptacji do nowych funkcji w cyklu zycia.

5) Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajacych emisji hatasu, kurzu 1 zanieczyszczen —
obejmujacy liste srodkéw technicznych i organizacyjnych stosowanych w czasie
realizacji rob6t, majacych na celu ograniczenie ucigzliwosci dla mieszkancow i
srodowiska, w tym m.in. zabezpieczenie materiatow sypkich, ostonigcie stref robét
pylacych, ograniczenie godzin wykonywania rob6t gto$nych, dziatania ograniczajace
emisje substancji niebezpiecznych do wod i gleby.

Wszystkie powyzsze opracowania muszg by¢ wykonane w sposéb umozliwiajacy
ich przedtozenie jako dokumentacja potwierdzajaca zgodnos¢ inwestycji z zasadg DNSH (Do
No Significant Harm — nieczynienie powaznych szkdd dla srodowiska) w ramach ubiegania
si¢ o grant MZG finansowany z Krajowego Planu Odbudowy, na podstawie ustawy z dnia 21
listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw oraz o centralnej ewidencji
emisyjnosci budynkéw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2496).

W zwiazku z powyzszym, opracowywana dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z
wymaganiami ww. ustawy oraz spetnia¢ kryteria zasady DNSH.



Szczegbétowy opis wymagan oraz wykaz dokumentéw niezbednych do spelnienia zasady
DNSH znajduje si¢ w Poradniku dla inwestoréw realizujacych inwestycje mieszkaniowe
finansowane z udziatlem srodkéw KPO. Opis metodyki dostepny jest pod adresem:

https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/programy/program-termo/premia-mzg-z-opcja-
grantu-mzg/#c26361

4. Zakres prac przewidzianych do wykonania na budynku:

Celem planowanych dziatan jest modernizacja systemu ogrzewania oraz budowa i remont
instalacji wewnetrznych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym zlokalizowanym przy ul.
Spytki 1A w Tarnowie. Zakres prac projektowych obejmuje:

1) Likwidacja istniejacego systemu ogrzewania

- Demontaz piecow kaflowych oraz trzonéw kuchennych we wszystkich
lokalach mieszkalnych (tacznie 34 lokale).

- Uzupelnienie tynkoéw na $cianach, ich szpachlowanie i pomalowanie.
- Uzupelnienie podtdg i posadzek po zdemontowanych piecach.
2) Modernizacja systemu ogrzewania i cieptej wody uzytkowej

a) W 32 lokalach mieszkalnych - dot. mieszkan 1,2,(3-4),5,6,7,8,9,10,11,12,
13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,28,29,30,31,32,33,34)

- Montaz indywidualnych kotléw gazowych kondensacyjnych z zamknigta
komorg spalania (ogrzewanie etazowe).

- Montaz wktadéw kominowych powietrzno-spalinowych.

- Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania i instalacji cieplej wody
uzytkowej w lokalach. Instalacja centralnego ogrzewania wykonana z rur ze
stali wegglowej ocynkowanej, taczonych przy pomocy ksztattek
zaprasowywanych np. system Kan-therm Steel. Na zasilaniu zamontowac
zawory odcinajagce z glowicami termostatycznymi, na powrocie zawory

odcinajace powrotne. Grzejniki stalowe plytowe. W tazience grzejnik typu
drabinka.

- Montaz sterownika temperatury w mieszkaniach.

b) W 2 lokalach mieszkalnych (pomieszczenia tymczasowe) — dot. mieszkan 27 i
35

- Zastosowanie ogrzewania elektrycznego przy uzyciu energooszczednych
grzejnikow elektrycznych konwektorowych.

-  Wykonanie instalacji elektrycznej umozliwiajacej bezpieczne zasilanie
urzadzen grzewczych.

3) Budowa wewnetrznej instalacji gazowej.

Wykonanie kompletnej instalacji gazowej w budynku tak jak piony i poziomy oraz
instalacje wewnatrz mieszkan zasilajace kotty gazowe kondensacyjne w 32 lokalach



mieszkalnych. Liczniki gazowe na korytarzu w szachtach zamykane stalowymi
drzwiczkami oznakowane i ponumerowane wg lokali. Instalacja gazowa wykonana
zgodnie z  warunkami  przylaczeniowymi do  sieci  gazowe]  znak:
S007/0000135084/00001/2024/00000 z dnia 14.10.2024 r. Obecnie w budynku nie ma
instalacji gazowe;.

4) Wymiana instalacji elektrycznej

- Demontaz starej nieczynnej instalacji zasilajacej (WLZ) wraz z osprzgtem tj.
skrzynkami uktadéw pomiarowych, rozdzielnice w mieszkaniach, itp.

- Montaz nowych skrzynek uktadéw pomiarowych, przystosowanych
do licznikéw tréjfazowych zgodnych z wymaganiami TAURON.

- Wykonanie instalacji elektrycznej tréjfazowej (WLZ).
- Wymiana rozdzielnic w mieszkaniach wraz z zabezpieczeniami,
- Wykonanie dwéch dodatkowych obwodéw w 32 mieszkaniach :

e obwdd 400V- kuchenka elektryczna 4-palnikowa z piekarnikiem
elektrycznym,

e  Obwdd 230V - piec dwufunkcyjny.
- Wykonanie dodatkowych obwodéw w dwo6ch mieszkaniach :
e Obwody 230V - grzejniki elektryczne.

- Podlaczenie istniejacej instalacji administracyjnej do nowo zamontowanej
rozdzielnicy wraz z osprzetem.

Podany zakres robét nie jest katalogiem zamknietym. W przypadku stwierdzenia innych
robét niezbednych do prawidlowego wykonania zadania, nalezy uja¢ je w dokumentacji
projektowe;j.

Wykonana dokumentacja projektowa musi by¢ zgodna z audytem remontowym
dla budynku przy ul. Spytki 1A datowanym na listopada 2024 r. i opracowanym przez
dr inz. Tomasza Sumera.

Ponadto dokumentacje¢ projektowa nalezy wykona¢ w oparciu o:

- Opinie kominiarskg — inwentaryzacja z dnia 7.11.2024 r. wydang przez Mistrza
Kominiarskiego Pana Marka Romanskiego,

- Warunki przylaczeniowe do sieci gazowej z dnia 14.10.2024 r., znak:
S007/0000135084/00001/2024/00000,

- Warunki przytaczenia do sieci TAURON nr WP/118323/2024/0O10R01 z dnia
18.11.2024 r.

5. INNE ISTOTNE POSTANOWIENIA.

1) Dokumentacja powinna zosta¢ opracowana z zachowaniem nalezytej staranno$ci oraz
zgodnie z zasadami wspoélczesne] wiedzy technicznej, obowigzujacymi przepisami



2)

3)

4)

5)

prawa i normami oraz musi by¢ kompletna z punktu widzenia potrzeb Zamawiajacego
1 wymaganego przez niego zakresu.

Wszelkie zezwolenia, warunki przylaczeniowe, zgody opinie, ekspertyzy niezbedne
do prawidlowego wykonania dokumentacji projektowej, pozwolenie na budowe¢ lub
prawidtowe zgloszenie robét budowlanych, nalezg do obowigzkéw projektanta.

Niedoszacowanie, pomini¢cie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu zamdéwienia
nie moze by¢ podstawg do zadania podwyzszenia wynagrodzenia ryczaltowego
okreslonego przez oferenta.

Wykonawca przekaze Zamawiajagcemu nast¢pujace dokumenty uzgodnione
z wlasciwymi organami administracji architektoniczno—budowlanej i instytucjami
(zgodnie z wymaganiami prawnymi w tym zakresie), z uwzglednieniem egzemplarzy
ktére w tych organach pozostajg na state:

a) projekt architektoniczno-budowlany: 3 szt. wersji papierowej + format PDF +
edytowalny DWG;

b) projekty techniczne 3 szt. w wersji papierowej + format PDF + edytowalny DWG;

c) projekty wykonawcze 3 szt. w wersji papierowej + format PDF + edytowalny
DWG;

d) kosztorysy inwestorskie wykonane metodg szczegdtowa: 2 szt. wersji papierowe;j
+ format PDF + edytowalny ATH,

e) kosztorysy Slepe (naktadcze) wykonane metoda szczegétowa: 2 szt. wersji
papierowej + format PDF + edytowalny ATH,

f) przedmiary robét: 2 szt. wersji papierowej + format PDF+ edytowalny ATH,

g) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych (STWiORB):
3 szt. wersji papierowej + format PDF,

h) oswiadczenie o zgodnos$ci projektu budowlanego z pozytywnie zweryfikowanym
audytem remontowym — 2 szt. wersji papierowej + format PDF,

1) inne niezbgdne projekty, ekspertyzy, opracowania, uzgodnienia, decyzje, oceny,
badania i opinie sprawiajace, ze dokumentacja projektowa bedzie kompletna ze
wzgledu na cel ktéremu ma stuzy¢: 3 szt. wersji papierowej + format PDF.,

j) decyzje o pozwoleniu na budowe¢ lub zgloszenie rob6t budowlanych
z potwierdzeniem niewniesienia sprzeciwu do zgloszenia: 1 szt. wersji papierowe;j
+ format PDF,

Dokumentacja podlega pisemnemu odbiorowi. Zamawiajagcy w przeciggu 10 dni
roboczych od otrzymania w/w dokumentacji, dokona jej sprawdzenia i wyda pisemng
opini¢ dotyczaca jej zaakceptowania i odebrania, lub jej nieodebrania i konieczno$ci
wykonania stosownych poprawek i1 uzupelnien. Jezeli Zamawiajagcy wyda opini¢
o nieodebraniu dokumentacji, Wykonawca dokona stosownych poprawek i uzupetnien
w dokumentacji w przeciagu 5 dni roboczych od otrzymania w/w opinii.



6)

7

8)

9)

Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzenia dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, dokonujagc w trakcie procesu projektowego biezacych konsultacji
z wyznaczonymi pracownikami Zamawiajgcego, podczas ktérych uzgodnione zostang
szczegbly projektowe.

Stosownie do treSci art. 20 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834), Zamawiajacy zobowiazuje Wykonawce
do petnienia i sprawowania nadzoru autorskiego nad dokumentacjga projektowo-
kosztorysowa w toku prowadzonych na jej podstawie czynno$ci, w szczegdlnosci
w zakresie:

a) sporzadzania pisemnych odpowiedzi na pytania oferentéw podczas postepowania
przetargowego na roboty budowlane, dotyczace dokumentacji projektowo —
kosztorysowej, oraz przyjetych w niej rozwigzan projektowych;

b) opiniowania na wniosek Inwestora, w toku wykonywania rob6t budowlanych,
zgodnosci ich realizacji z projektem, w szczegdlnosci co do uzytych materiatow
budowlanych i przyjetych rozwigzan projektowych;

¢) uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie;

d) udzielania pisemnych odpowiedzi i wyjasnien na zapytania Wykonawcy robét
budowlanych realizowanych na podstawie dokumentacji;

e) sporzadzania dokumentacji uzupetniajacej lub brakujacej podczas realizacji
inwestycji.

Zamawiajacy wymaga, aby nadzor autorski nad dokumentacjg byl sprawowany przez
Wykonawceg od momentu uzyskania pozwolenia na budowg/zgloszenia robét, przez
caly okres realizacji inwestycji do momentu podpisania protokotu koncowego
z zakonczenia rob6t budowlanych bez wad.

Rozwigzania wprowadzone w ramach nadzoru autorskiego Wykonawca ma
obowigzek nanies¢ na dokumentacje¢ projektowa na jednym z egzemplarzy
Zamawiajacego, lub w razie potrzeby wykona¢ dokumentacje¢ projektowa zamienna.

10) Wynagrodzenie za pelnienie nadzoru autorskiego nad dokumentacja projektowa

podczas realizacji inwestycji, zawarte jest w ramach wynagrodzenia przewidzianego
niniejszym przedmiotem zamdéwienia, oraz w ramach umowy zawartej w wyniku
niniejszego postepowania.

11)Do opracowania kosztorysu inwestorskiego Wykonawca stosowa¢ bedzie ceny

okreslone na podstawie danych rynku lokalnego, oraz czynniki cenotwdrcze okreslone
w aktualnej w okresie sporzadzania wyceny bazie cenowej. Wszelkie materialy,
urzadzenia lub produkty wskazane w dokumentacji projektowej muszg by¢ opisane
poprzez podanie odpowiednich granicznych parametréw, cech technicznych,
jakosciowych, nawet w przypadku uprawnionego postugiwania si¢ okresleniem ,,lub
rOwnowazny". Nazwy wlasne materiatéw, urzadzen lub produktéw mogg byc¢



stosowane jedynie pomocniczo w przypadku dopuszczenia materiatéw, urzadzen lub
produktéw réwnowaznych.

12) Wszystkie prace budowlane, tacznie z montazem urzadzen i wyposazenia, nalezy
zaprojektowa¢ w  sposéb  zapewniajacy  spetnienie wymagan w  zakresie
bezpieczenstwa  konstrukcji,  bezpieczenstwa  pozarowego, bezpieczenstwa
uzytkowania, warunkéw sanitarno-higienicznych i zdrowotnych, ochrony srodowiska,
ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednos$ci energii oraz warunkéow uzytkowych,
zgodnych z przeznaczeniem obiektu.

13) Wykonawca pokryje wszelkie optaty i koszty postepowan, ktére nalezy ponies¢ w celu
poprawnego sporzadzenia przedmiotu zamdwienia. Wykonawca przejmuje
od Inwestora obowigzek poniesienia kosztow postepowan administracyjnych.
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