Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla budynkéw wyposazonych w
cieptomierze indywidualne

I. Podstawy prawne

§1
Niniejszy Regulamin zostat opracowany w oparciu o:
1/ Ustawe z dnia 21 czerwca 1994r ,,0 wtasnosci lokali”(tj Dz.U z 2018 p0z.716 z p6zn. zm)
2/ Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r Prawo energetyczne ( tj. Dz.U z 2020 p0z.833 z pdzn. zm.)
3/ Ustawe z dnia 7 lipca 1994r — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2020 poz. 1333 z pdin. zm.)
4/ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019 poz.1065 z
pdéin. zm.)
5/Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkdw z dnia 16 sierpnia 1999 r ( Dz.U z 1999r nr 74 p0z.836 z péin.
zm.)
6/Ustawe z dnia 11 maja 2001 Prawo o miarach (tj Dz.U z 2020 p0z.2166 z pdin. zm.)
7/ Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych ( Dz.U z 2019 poz.759)
8/Umowe sprzedazy energii cieplnej zawartg z dostawcyg ciepta Miejskim Przedsigebiorstwem
Energetyki Cieplnej S.A.w Tarnowie

Il. Definicje okreslen uzytych w regulaminie

§2
liekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1/ dostawcy — dostawce energii cieplnej do celdéw centralnego ogrzewania.
2/ zarzadcy nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Budynkéw Sp. z o.0.
w Tarnowie.
3/ uzytkowniku lokalu - nalezy przez to rozumieé:
a/ najemce lokalu mieszkalnego lub osobe uzywajacy lokal mieszkalny na podstawie innego tytutu
niz prawo wiasnosci;
b/ wtasciciela , ktory posiada umowe o ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokalu fub wpis w ksiedze
wieczystej ;
¢/ osobe zamieszkujgcg w lokalu mieszkalnym bez tytutu prawnego;
d/ osobe wykorzystujacg lokal na inne cele niz mieszkalne .
4/ lokalu —nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy.
5/ lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé lokal stuigcy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki.
6/ lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumiec lokale wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne (lokale handlowe , ustugowe, biurowe, garaze itp.).
7/ pomieszczeniu wspélnego uiytku — nalezy przez to rozumieé: klatki schodowe, pralnie,
suszarnie, korytarze piwniczne, strychy i inne pomieszczenia stuzgce do wspdlnego uzytkowania.
8/ weile cieptowniczym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie w budynku jednostki
rozliczeniowej, w ktérym zamontowane sg, potgczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzgce do




zmiany rodzaju lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z sieci ciepfowniczej oraz regulacji
ilosci ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych, wraz z przyrzadami pomiarowymi.

9/ noéniku ciepta — nalezy przez to rozumieé wode uzdatniong, stuzgca do przekazywania ciepta z
wezta cieplnego do lokali.

10/powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkéw, holi, korytarzy, tazienek. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie zalicza sie: piwnic, klatek
schodowych, wézkowni i innych pomieszczen, znajdujacych sie poza lokalem.

11. taryfa - jest to zbidr cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowany przez
przedsigbiorstwo energetyczne i wprowadzany jako obowiazujacy dia okreslonych w nim
odbiorcéw w trybie okreslonym ustawa.

12. kosztach zakupu ciepta — nalezy przez to rozumieé catkowite koszty zakupu, ciepta state i
zmienne, rozliczane z dostawca ciepta na podstawie zatwierdzonej taryfy dla ciepta oraz zawartej
umowy z dostawca, regulujacej szczegétowe parametry zakupu ciepta dla danej jednostki
rozliczeniowej.

13/kosztach statych zakupu ciepfa - nalezy przez to rozumieé optaty za gotowosé dostawcy ciepta do
dostarczania ciepfa, w celu utrzymania wlasciwej temperatury. Koszty state ustalane sg wg obowigzujgcej
taryfy za ciepto i obejmujg dla danej jednostki rozliczeniowej optaty za :

- zamdwiong moc cieping;

- przesy! - oplata stata.

14/kosztach zmiennych zakupu ciepta — nalezy przez to rozumieé opfaty za faktycznie pobrane
ciepto, ustalane wg zuzycia, zarejestrowane cieptomierzem zlokalizowanym w wezle cieplnym, wg
obowigzujacej taryfy za ciepto , na ktére sktadaja sie optaty za:

- dostarczone ciepto;

- przesyt — optata zmienna;

- uzupetnienie nosnika ciepta wg wskazan wodomierzy zamontowanych w wezle cieplnym.
15.jednostce rozliczeniowej (budynku) — nalezy przez to rozumieé¢ nieruchomogé zabudowang
budynkiem z wydzielonym wspélnym urzadzeniem pomiarowym/grupa urzadzer pomiarowych.
16/ okresie rozliczeniowym — naleiy przez to rozumieé rok kalendarzowy od 01.01 do 31.12
Z zastrzezeniem, ze pierwszego rozliczenia dokonuje sie za okres od daty objecia lokalu przez
uzytkownika /wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie i indywidualny cieptomierz/ do korca
roku kalendarzowego, w ktérym zdarzenie to miato miejsce. Jezeli objecie lokalu przez
uzytkownika /wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie i indywidualny cieptomierz/ nastepuje
w miesigcach listopad lub grudzieh danego roku, pierwszy okres rozliczeniowy skoriczy sie 31.12
nastepnego roku kalendarzowego.

17. cieptomierzu indywidualnym- nalezy przez to rozumieé przyrzad pomiarowy — licznik ciepta
stuzacy do pomiaru ilosci ciepta pobranego dla potrzeb centralnego ogrzewania danego lokalu.

18. cieptomierzu gtéwnym — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad pomiarowy usytuowany w weile
cieplnym, stuzacy do pomiaru zuzycia ciepta przez jednostke rozliczeniowa.

19/ legalizacji cieptomierzy — nalezy rozumie¢ zespét czynnosci obejmujacych sprawdzenie,
stwierdzenie i poswiadczenie dowodem legalizacji (wydanym przez uprawniony podmiot), ze
przyrzad pomiarowy spetnia wymagania metrologiczne.

lll. Postanowienia ogélne

§3
Regulamin okre$la zasady ustalania i rozliczania kosztéw dostawy ciepta do potozonych
w budynku lokali wyposazonych w cieptomierze indywidualne.



§4
Zarzadca nieruchomosci posredniczy w dostawie ciepta do celdéw centralnego ogrzewania
pomiedzy dostawca a uzytkownikiem lokalu.

§5
Energia cieplna dostarczana jest do jednostki rozliczeniowej przez dostawce ciepta do wezta
cieplnego, ktérego wyposazenie stanowi wlasno$¢ dostawcy.

§6

1.W jednostce rozliczeniowej energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania rozprowadzana
jest do poszczegdinych lokali z wezta cieplnego poprzez wewnetrzng instalacje bedaca w catosci
czescig wspélng nieruchomosci.

2.Poszczegolne elementy instalacji centralnego ogrzewania w tym w szczegdlnosci: piony,
poziomy, rury przytgczeniowe (gatazki), grzejniki, zawory regulacyjne podpionowe, zawory
termostatyczne, liczniki ciepta itp. bez wzgledu na odrebng witasnos¢ lokalu stanowig integralne
elementy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowe;j.

§7
1.Zarzadca nieruchomosci na kazdym cieptomierzu indywidualnym umieszcza plomby
zabezpieczajace i sporzadza na tg okolicznos¢ protokét.
2. Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019 r.
w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych okres ponownej legalizacji
cieptomierza wynosi 5 lat.

IV. Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania lokalu

~ §8

1.Rozliczenia kosztéw dostawy centralnego ogrzewania do jednostki rozliczeniowej (budynku)
dokonuje sie na podstawie umowy z dostawcyg, wg wskazan cieptomierza gidwnego
zamontowanego w wezle cieplnym w jednostce rozliczeniowej oraz aktualnej taryfy dla danej
grupy taryfowej, na podstawie ktorej dostawca wystawia comiesieczne faktury.

2. State koszty ciepta do celdw centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni danego lokalu w przeliczeniu na 1m2 powierzchni.

3.Zmienne koszty ciepta do celéw centralnego ogrzewania rozlicza sie wg. wskazan cieptomierzy
indywidualnych.

§9
1.Jezeli cieptomierz indywidualny znajduje sie w lokalu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
udostepnia¢ zajmowany lokal w celu dokonywania odczytu ciepfomierzy indywidualnych, ich
konserwacji, naprawy, wymiany i plombowania, kontroli stanu technicznego i prawidtowosci
dziatania.
2.Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do niezwtocznego zglaszania zarzadcy wszelkich
nieprawidtowosci w pracy cieptomierzy, w tym uszkodzen, naruszenia plomb oraz do poniesienia
powstatych z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika, kosztéw naprawy lub wymiany
ciepfomierzy indywidualnych wg cen obowigzujacych na dzie wymiany lub naprawy.
3.W przypadku zgtoszenia przez Uzytkownika lub stwierdzenia przez osobe dokonujgca odczytu,
awarii cieptomierza indywidualnego, podstawag do rozliczenia kosztéw zmiennych centralnego
ogrzewania dla tego lokalu, za okres do dnia jego wymiany, jest Srednie zuzycie ciepta wykazywane
przez ten cieptomierz w poprzednim okresie rozliczeniowym.
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4. W przypadku braku mozliwosci ustalenia $redniego zuizycia ciepta, na podstawie wskazan
cieptomierza indywidualnego, w sposdb opisany w punkcie 3, rozliczenie lokalu o ktérym mowa w
punkcie 3. w zakresie kosztéw zmiennych, dokonane zostanie w sposéb ryczattowy, przy czym do
rozliczenia ryczattowego przyjete zostanie $rednie zuzycie ciepta w budynku, w przeliczeniu na
1m2 powierzchni lokalu.

5. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu cieptomierza indywidualnego, zniszczenia lub
uszkodzenia cieptomierza, w tym stwierdzenia naruszenia plomb lub wystapienia innych przyczyn
lezacych po stronie uzytkownika lokalu, ktére uniemozliwiaja dokonanie prawidtowego odczytu -
rozliczenie lokalu, w zakresie kosztow zmiennych, dokonane zostanie w sposéb ryczattowy, przy
czym do rozliczenia ryczaftowego przyjete zostanie srednie zuzycie ciepta w budynku, w
przeliczeniu na 1m2 powierzchni lokalu, podwyzszone o 20%.

§ 10
1.0dczytu wskazan ciepfomierzy indywidualnych dokonuja pracownicy zarzadcy na koniec kazdego
roku kalendarzowego (w ostatnie dni pracujace miesigca grudnia) droga radiowa.
2.W przypadku przekazywania lokalu przez uzytkownika do dyspozycji zarzadcy lub zmiany
uzytkownika w trakcie roku kalendarzowego, dokonuje si¢ odczytu posredniego cieptomierza.
3.Na zgodny wniosek uzytkownika przekazujgcego i przejmujacego lokal dopuszczalne jest
przejecie — przekazanie zobowigzan z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie
ztozonych u zarzadcy pisemnych oswiadczen.

§11
1. Dla potrzeb ustalenia kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia sie :
a. ceng 1 MW mocy zamowionej dla danej grupy taryfowej;
b. ceng 1 GJ ciepta zuzytego w jednostce rozliczeniowej dla danej grupy taryfowej;
c. cene 1 m3 nosnika cieptfa dla danej grupy taryfowej.
2.Koszty centralnego ogrzewania ustala sie w oparciu o faktury zakupu energii cieplnej
obejmujgce:
a. koszty state, wynikajace z faktur, naliczane przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego, na ktére
sktadajg sie:
- opfata za moc zaméwiong, stanowigca iloczyn wielkosci mocy zaméwionej dla danej jednostki
rozliczeniowej i ceny IMW mocy zamdwionej dla danej grupy taryfowej odbiorcéw w okresie
rozliczeniowym;
- opfata przesyfowa, stanowigca iloczyn wielkosci mocy zaméwionej dla danej jednostki
rozliczeniowej i ceny 1MW za przesyt dla danej grupy taryfowej odbiorcéw w okresie
rozliczeniowym.
b. koszty zmienne, wynikajgce z faktur, zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej, naliczane w okresie
jej dostarczania do jednostki rozliczeniowej na ktére sktadaja sie:
- koszt energii cieplnej, stanowigcy iloczyn iloéci dostarczonego ciepta w sezonie grzewczym wg
wskazan cieptomierza w weile cieplnym i ceny 1 GJ ustalonej przez dostawce ciepta dla danej
grupy taryfowej odbiorcéw w okresie rozliczeniowym;
- zmienna oplata przesyfowa, stanowiaca iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie grzewczym wg.
wskazan ciepfomierza w weéle cieplnym i ceny 1 GJ za przesyt, ustalonej przez dostawce ciepta dla
danej grupy taryfowej odbiorcéw w okresie rozliczeniowym;
- koszt uzdatnionej wody uzupetniajacej instalacje centralnego ogrzewania, stanowiacy iloczyn
ilosci pobranej wody i ceny 1m3 wody uzdatnionej okreslonej w taryfie.
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V. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokalu.

§12
1.Rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy
odbywa sie z uwzglednieniem wskazan cieptomierzy indywidualnych i uwzglednia podziat na
koszty state i zmienne.
2.Koszty state (wynikajgce z faktur) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu
w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni.
3.Koszty zmienne (wynikajgce z faktur) rozliczane sg w oparciu o wskazania cieptomierza
z zastrzezeniem par.9 ust.3 ,4i5.
4. Rozliczenie kosztow zmiennych dokonywane jest w nastepujacy sposéb:
- po dokonaniu odczytow jednostek wyrazonych w GJ z cieptomierzy indywidualnych dokonuje sie
ich sumowania z catego budynku;
-koszty zmienne za dany okres rozliczeniowy dzieli sie na ilos¢ GJ odczytanych ze wszystkich
ciepfomierzy indywidualnych w budynku;
- uzyskany wynik stanowi koszt 1 GJ tj jednostki ciepta dla budynku;
- wyliczony koszt 1 GJ mnozy sie przez ilo$¢ zuzytych GJ w poszczeg6lnych lokalach wykazanych
przez cieptomierze indywidualne. Wyliczenie to stanowi koszt zmienny ogrzewania lokalu za dany
okres rozliczeniowy.

VI. Zasady odptatnosci za centralne ogrzewanie lokalu

§13
1. Optaty za dostawe centralnego ogrzewania wnosi sie w formie miesiecznych zaliczek, ptatnych
do 10-go dnia kazdego miesigca.
2. Wysokos¢ zaliczek ustalana jest jednakowo dla wszystkich lokali usytuowanych w budynku
wpln za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu. Dopuszcza sie, na uzasadniony pisemny wniosek
uzytkownika lokalu, ustalenie dla poszczegdinego lokalu zaliczki indywidualne;.
3. Zaliczki kalkulowane s3 w oparciu o faktyczne koszty centrainego ogrzewania poniesione
w poprzednim okresie rozliczeniowym, prognozowane ceny zakupu ciepta oraz prognozowane
zuzycie ciepta dla jednostki rozliczeniowej, na okres od dnia 1 kwietnia danego roku, do dnia 31
marca roku nastepnego. Od dnia 1 kwietnia kazdego roku i w przypadku znaczgcych zmian cen
ciepta, zaliczki te mogg ulegac zmianie.
4. Zmiana zaliczek nie wymaga wypowiedzenia warunkdéw umowy i zostanie wprowadzona za
pisemnym powiadomieniem uzytkownika lokalu.
5. Ostatecznego rocznego rozliczenie kosztéw dostawy centralnego ogrzewania do poszczegdinych
lokali dokonuje zarzadca do dnia 31 marca roku kalendarzowego nastepnego po roku, w ktérym
koszty zostaty poniesione.
6. Koszty -centralnego ogrzewania wyliczone zgodnie z par.11l poréwnane zostang z sumg
wptaconych zaliczek w ciggu okresu rozliczeniowego przez uzytkownikéw poszczegdlinych lokali.
Réznica powstata w wyniku rozliczenia kosztéw dostawy centralnego ogrzewania a opfatami
whiesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesiecznych zaliczek, regulowana jest w sposob
nastepujacy:
a) nadptate — zalicza sie na poczet najblizszych wymagalnych optat za uzywanie lokalu lub na
pisemny wniosek uzytkownika lokalu, zwraca na wskazy rachunek bankowy;
b) niedoptate — uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu opfaty miesiecznej za uzywanie lokalu,
w miesigcu nastepnym po dokonaniu i przedstawieniu mu rozliczenia;




¢) w przypadku uzytkownikéw posiadajacych zadtuzenia finansowe zwigzane z lokalem (wobec
zarzadey /wspdlnoty mieszkaniowej) nadptate zalicza sie, w pierwszej kolejnosci, na poczet tego
zadtuzenia.

§14
1.Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej dokonuje sie w formie
indywidualnego rozliczenia dla kazdego uzytkownika lokalu.
2.Indywidualne pisemne rozliczenie dostarcza sie uzytkownikom do lokali lub do przynaleznych do
lokali skrzynek pocztowych. Osobom ktére pisemnie zgtoszg inny adres korespondencyijny,
rozliczenie dorgczane bedzie na wskazany adres listem zwyktym.
3.Rozliczenie przekazane uzytkownikowi w sposéb opisany w ustepie poprzedzajacym uznaje sie za
skutecznie doreczone.

VIl Reklamacje

§ 15
1.Uzytkownik lokalu moze wnie$¢ do zarzadcy reklamacje w sprawie rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania wytacznie pisemnie, w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.
2.Reklamacja ztozona po uptywie terminu okreslonego w ust.1 powyzej nie podlega rozpatrzeniu.
3.Reklamacja ztozona w terminie zostaje rozpatrzona w okresie do 30 dni od daty jej ztozenia.
4.Naleznosci z tytutu uznanych reklamacji heda zaliczone do kosztéw nastepnego okresu
rozliczeniowego.

VIll Postanowienia koricowe

§ 16
1.Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania moga byé wykonywane wytacznie za
pisemna zgodg zarzadcy. Prace zwigzane z ingerencja w instalacje centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, moga by¢ prowadzone wyfgcznie w czasie pomiedzy zakoriczeniem a rozpoczeciem
sezonu grzewczego i zakoriczone nie pézniej niz do dnia 15 wrzesnia danego roku.
2.W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie, obowigzujg przepisy kodeksu
cywilnego.

Tarnéw dnia 03.02.2021 r.



