Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla budynkéw wyposazonych
w cieptomierze indywidualne

Zakres stosowania Regulaminu.

Regulamin okresla zasady rozliczania catkowitych kosztéw zakupu ciepta dla potrzeb centralnego
ogrzewania w budynku wielomieszkaniowym wyposazonym w cieptomierze indywidualne dla
poszczegdlnych lokali i czesci wspdlnych budynku.

2.

Podstawa prawna opracowania Regulaminu.

Regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych przepiséw prawnych i norm:

1.
2.

10.
11.
12.

13.
14.

3.
1)

2)

3)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 1 lipca 2022r. poz. 1385);
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021r., w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw
kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéow wyboru
metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021r. poz. 2273);

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pézn. zm.);
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r., nr 74,
p0z.836 z pdzn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz. 1065,
z pézn. zm.);

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2007r. w sprawie wymagan, ktérym
powinny odpowiadac¢ cieptomierze i ich podzespoty, oraz szczegdétowego zakresu sprawdzen
wykonywanych podczas prawnej kontroli metrologicznej tych przyrzagddw pomiarowych;
Rozporzadzenie Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019r. w sprawie
prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych (Dz.U z 2019r. poz.759);

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o witasnosci lokali (Dz.U. z 2021r., poz. 1048);

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z pdzn. zm.);
Ustawa z dnia 17 listopada 1964r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz. 1805
z pézA. zm.);

Polska norma PN-EN 1434-1;

Umowa sprzedazy energii cieplnej zawartg z dostawcg ciepta Miejskim Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej S.A. w Tarnowie.

Definicje okreslen uzytych w Regulaminie.

Uzytkownik lokalu - osoba, ktérej przystuguje prawo witasnosci lokalu, najemca lokalu lub osoba
uzytkujaca lokal bez tytutu prawnego.

Okres rozliczeniowy - umowny przedziat czasu, za ktéry cyklicznie dokonuje sie rozliczen
kosztéw poniesionych na zakup i dostarczenie ciepta do jednostki rozliczeniowej z wnoszonymi
za ten okres zaliczkami przez uzytkownikéw lokali. Okres rozliczeniowy rozpoczyna sie 1 stycznia
a konczy 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego.

Jednostka rozliczeniowa - dla rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jednostka
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

rozliczeniowg jest budynek.

Rozliczenie indywidualne - podziat kosztéw dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowe;j
pomiedzy uzytkownikéw poszczegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu z uwzglednieniem naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie rozliczeniowym.
Cieptomierz indywidualny - przyrzad pomiarowy - licznik ciepta odpowiadajgcy przepisom
metrologicznym stuzgcy do pomiaru ilosci ciepta pobranego dla potrzeb centralnego ogrzewania
danego lokalu.

Cieptomierz gtéwny - przyrzad pomiarowy usytuowany na wejSciu do wezta cieplnego
odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podstawie wskazan ktdrego, odbiorca rozlicza sie
z dostawca ciepta za dostarczone ciepto.

Wspotczynnik wyréownawczy - procent redukcji zuzycia ciepfa zarejestrowanego przez
cieptomierz na ogrzewanie wynikajacy z potozenia lokalu w bryle budynku, wyliczony metoda
obliczeniowag lub przyjety na podstawie Wspodtczynnikéw wyréwnawczych Centralnego Osrodka
Badawczo-Rozwojowego Technik Instalacyjnych (COBRTI) INSTAL w Warszawie. Zastosowanie
wspotczynnikdw wyrdwnawczych ma na celu zniwelowanie réznic w zapotrzebowaniu na ciepto
poszczegdlnych lokali wynikajgcych z ich potozenia w bryle budynku niezaleznych od zachowania
uzytkownikdéw lokali.

Koszty zakupu ciepta - suma optat wyliczonych przez przedsiebiorstwo energetyczne na
podstawie cen istawek optat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielonych upustéw
i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej jednostki
rozliczeniowej i obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspdlng instalacje.
Koszt ogrzewania - suma ponoszonych opfat statych i zmiennych za ciepto dostarczane na cele
ogrzewania.

Wezet cieplny - zespdt urzadzen zaopatrujacy w ciepto instalacje wewnatrz budynku.

Zarzgdca — podmiot ktéremu wiasciciel powierzyt zarzadzanie nieruchomoscig — tu Miejski
Zarzad Budynkéw Spétka z 0.0. w Tarnowie KRS 0000061103.

Odszkodowanie - nalezno$é¢ finansowa, ktérg uzytkownik lokalu ponosi w przypadkach
opisanych w regulaminie w szczegdlnosci okreslonych w art. 45a ust. 11a ustawy Prawo
energetyczne. Przepisy dotyczgce odszkodowania zawarte w art. 361 - 363 Kodeksu Cywilnego
stosuje sie odpowiednio do wtasciwego przypadku.

Legalizacji cieptomierzy - nalezy rozumieé zespdt czynnosci obejmujgcych sprawdzenie,
stwierdzenie i poswiadczenie dowodem legalizacji (wydanym przez uprawniony podmiot), ze
przyrzad pomiarowy spetnia wymagania metrologiczne.

Postanowienia ogdine.

Zarzadca nieruchomosci posredniczy w dostawie ciepta do celéw centralnego ogrzewania
pomiedzy dostawcg a uzytkownikiem lokalu.

Energia cieplna dostarczana jest do jednostki rozliczeniowej przez dostawce ciepta do wezta
cieplnego, ktdrego wyposazenie stanowi wtasnos¢ dostawcy.

W jednostce rozliczeniowej energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania rozprowadzana
jest do poszczegdlinych lokali z wezta cieplnego poprzez wewnetrzng instalacje bedgcg w catosci
czescig wspdlng nieruchomosci.

Poszczegdlne elementy instalacji centralnego ogrzewania w tym w szczegdlnosci: piony,
poziomy, rury przytgczeniowe (gatgzki), grzejniki, zawory regulacyjne podpionowe, zawory
termostatyczne, liczniki ciepta itp. bez wzgledu na odrebng wtasnos¢ lokalu stanowig integralne
elementy wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania w jednostce rozliczeniowej.

Zarzadca nieruchomosci na kazdym cieptomierzu indywidualnym umieszcza plomby
zabezpieczajace i sporzadza na tg okolicznos¢ protokat.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii z dnia 22 marca 2019r.
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w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych okres ponowne;j legalizacji
cieptomierza wynosi 5 lat.

Zasady ustalania kosztow centralnego ogrzewania lokalu.

Rozliczenia kosztow dostawy centralnego ogrzewania do jednostki rozliczeniowej (budynku)
dokonuje sie na podstawie umowy z dostawcg, wg wskazan cieptomierza gtéwnego
zamontowanego w wezle cieplnym w jednostce rozliczeniowej oraz aktualnej taryfy dla danej
grupy taryfowej, na podstawie ktorej dostawca wystawia comiesieczne faktury.

State koszty ciepta do celdw centralnego ogrzewania rozlicza sie proporcjonalnie do powierzchni
danego lokalu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni.

Zmienne koszty ciepta do celéw centralnego ogrzewania rozlicza sie wg. wskazan cieptomierzy
indywidualnych skorygowanych o wtasciwy wspétczynnik wyréwnawczy.

Jezeli cieptomierz indywidualny znajduje sie w lokalu, uzytkownik lokalu zobowigzany jest
udostepniaé¢ zajmowany lokal w celu dokonywania odczytu cieptomierzy indywidualnych, ich
konserwacji, naprawy, wymiany i plombowania, kontroli stanu technicznego i prawidtowosci
dziatania.

Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do niezwtocznego zgtaszania zarzadcy wszelkich
nieprawidtowosci w pracy cieptomierzy, w tym uszkodzen, naruszenia plomb oraz do poniesienia
powstatych z przyczyn lezgcych po stronie uzytkownika, kosztéw naprawy lub wymiany
cieptomierzy indywidualnych wg cen obowigzujgcych na dzied wymiany lub naprawy.

Odczytu wskazan cieptomierzy indywidualnych dokonujg upowaznieni pracownicy zarzadcy na
koniec kazdego roku kalendarzowego (w ostatnie dni pracujgce miesigca grudnia).

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwos$é, aby
nowy wtasciciel/uzytkownik/lokalu, otrzymat rozliczenie za okres od daty nabycia prawa do
czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wtasciciel/uzytkownik/lokalu, za
okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty zbycia prawa. W przypadku braku odczytu
posredniego nadzien nabycia/zbycia prawa zostanie przyjety odczyt symulacyjny
proporcjonalny do ilosci dni trwania poszczegdlnych rozrachunkéw. Ewentualne koszty odczytu
posredniego obcigzajg nabywce lokalu.

Na zgodny wniosek uzytkownika przekazujgcego i przejmujgcego lokal dopuszczalne jest
przejecie/przekazanie zobowigzan z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania na podstawie
ztozonych u zarzadcy pisemnych oswiadczen.

Koszty energii cieplnej.

Do kosztdw zakupu energii cieplnej zaliczane sg wytacznie koszty ponoszone na rzecz dostawcy
ciepfa.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg sume:
2.1. opfat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata stata):
« za zamoéwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesiecy w roku w zt/MW;
» za ustugi przesytowe liczone wedtug mocy zamdwionej w okresie 12 miesiecy w roku
w zt/MW;
« optate abonamentowg;
« optate za nosnik ciepta (za napetnianie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych);
« optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy.
2.2. opfat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):
= Za zuzyty energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w zt/GJ;
» za ustugi przesytlowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktérym nastgpit pobdr energii
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cieplnej wedtug ilosci zuzytego ciepta w zt/GJ.

3. Do kosztéw wytworzenia ciepta w budynkach posiadajgcych indywidualne kottownie zalicza sie:

3.1. optaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

» koszt staty czynnika grzewczego;
» amortyzacje kottowni;
« koszty biezgcej obstugi serwisowej;
« koszty napraw i remontéw kottowni.
3.2. optaty wynikajgce ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):
» koszt zmienny czynnika grzewczego;
» koszt energii elektrycznej na rzecz kottowni;
» koszt wody na napetnienie/uzupetnienie ztadu.

4. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku lub jego wytworzenia we wtasnym zrédle ciepta,
obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym budynku podtgczonych do zbiorczej instalacji
centralnego ogrzewania.

5. Dla potrzeb ustalenia kosztéw centralnego ogrzewania uwzglednia sie:

- cene 1 MW mocy zaméwionej dla danej grupy taryfowej;

- cene 1 GJ ciepta zuzytego w jednostce rozliczeniowej dla danej grupy taryfowej;

- cene 1 m3 nosnika ciepta dla danej grupy taryfowej.

6. Koszty centralnego ogrzewania ustala sie w oparciu o faktury zakupu energii cieplnej obejmujace:

a. koszty state, wynikajgce z faktur, naliczane przez 12 miesiecy okresu rozliczeniowego, na ktére
sktadajg sie:

- optata za moc zamdwiong, stanowigca iloczyn wielko$ci mocy zaméwionej dla danej jednostki
rozliczeniowej i ceny 1MW mocy zaméwionej dla danej grupy taryfowej odbiorcéw w okresie
rozliczeniowym;

- optata przesytowa, stanowigca iloczyn wielko$ci mocy zamdwionej dla danej jednostki
rozliczeniowej i ceny 1MW za przesyt dla danej grupy taryfowej odbiorcow w okresie
rozliczeniowym.

b. koszty zmienne, wynikajgce z faktur, zwigzane ze zuzyciem energii cieplnej, naliczane w okresie
jej dostarczania do jednostki rozliczeniowej na ktére sktadaja sie:

- koszt energii cieplnej, stanowigcy iloczyn ilosci dostarczonego ciepta w sezonie grzewczym wg
wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ ustalonej przez dostawce ciepta dla danej
grupy taryfowej odbiorcéw w okresie rozliczeniowym;

- zmienna opfata przesytowa, stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie grzewczym
wg wskazan cieptomierza w wezle cieplnym i ceny 1 GJ za przesyt, ustalonej przez dostawce
ciepta dla danej grupy taryfowej odbiorcéw w okresie rozliczeniowym;

- koszt uzdatnionej wody uzupetniajgcej instalacje centralnego ogrzewania, stanowigcy iloczyn
iloéci pobranej wody i ceny 1 m3wody uzdatnionej okreslonej w taryfie.

7. Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokalu.

1. Rozliczanie kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania za okres rozliczeniowy odbywa
sie z uwzglednieniem wskazan cieptomierzy indywidualnych z zastosowaniem wspoétczynnikow
wyrownawczych i uwzglednia podziat na koszty state i zmienne.

2. Koszty state (wynikajgce z faktur) rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni danego lokalu
w przeliczeniu na 1 m? powierzchni.

3. Koszty zmienne (wynikajgce z faktur) rozliczane sg w oparciu o wskazania cieptomierza
indywidualnego z uwzglednieniem wspodtczynnikow wyrownawczych i z zastrzezeniem
postanowien punktu 10.

4. Rozliczenie kosztéw zmiennych dokonywane jest w nastepujacy sposéb:

- po dokonaniu odczytow jednostek wyrazonych w GJ z cieptomierzy indywidualnych dokonuje
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sie ich korekty o procent redukcji wynikajgcy ze wspdtczynnika wyrownawczego;

- koszty zmienne za dany okres rozliczeniowy dzieli sie na ilos¢ GJ odczytanych ze wszystkich
cieptomierzy indywidualnych w budynku skorygowanych o wspoétczynniki wyréwnawcze;

- uzyskany wynik stanowi koszt 1 GJ dla budynku;

- wyliczony koszt 1 GJ mnozy sie przez ilos¢ zuzytych GJ w poszczegdlnych lokalach wykazanych
przez cieptomierze indywidualne z uwzglednieniem wspodfczynnika wyréwnawczego.
Wyliczenie to stanowi koszt zmienny ogrzewania lokalu za dany okres rozliczeniowy.

Ptatnosci.

. Optaty za dostawe centralnego ogrzewania wnosi sie w formie miesiecznych zaliczek, ptatnych do
10-go dnia kazdego miesigca.

. Wysoko$¢ zaliczek ustalana jest jednakowo dla wszystkich lokali usytuowanych w budynku
w ztotych za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

. Zaliczki kalkulowane sg w oparciu o faktyczne koszty centralnego ogrzewania poniesione
w poprzednim okresie rozliczeniowym, prognozowane ceny zakupu ciepta oraz prognozowane
zuzycie ciepta dla jednostki rozliczeniowej, na okres od dnia 1 kwietnia danego roku, do dnia 31
marca roku nastepnego. Od dnia 1 kwietnia kazdego roku i w przypadku znaczacych zmian cen
ciepta, zaliczki te moga ulegac zmianie.

. Zmiana zaliczek nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy i zostanie wprowadzona za
pisemnym powiadomieniem uzytkownika lokalu.

. Koszty centralnego ogrzewania wyliczone zgodnie z punktem 7 poréwnane zostang z suma
wptaconych zaliczek w ciggu okresu rozliczeniowego przez uzytkownikdw poszczegdlnych lokali.

. Naleznosci wynikajgce z rozliczenia zaliczek ptatne s3 w miesigcu nastepujgcym po miesigcu,
w ktérym uzytkownik lokalu otrzymat rozliczenie, w terminie do 10-go dnia miesigca w przypadku
lokalu mieszkalnego i w terminie pfatnosci naleznosci za lokal w przypadku lokalu uzytkowego.

. Za opodznienie w ptatnosci uzytkownik lokalu zapfaci odsetki w wysokosci okreslonej ustawowo
(odsetki za opdznienie).

. Nadptaty wynikajgce z rozliczenia zaliczane sg w pierwszej kolejnosci na poczet naleznosci za
pierwszy przypadajgcy okres miesieczny, a w przypadku istnienia zadtuzenia na poczet najdawniej
wymagalnych, zalegtych optat za lokal.

Rozliczenie.

. Ostatecznego rocznego rozliczenia kosztdw dostawy centralnego ogrzewania do poszczegdlnych
lokali dokonuje zarzadca do dnia 31 marca roku kalendarzowego nastepnego po roku, w ktérym
koszty zostaty poniesione. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w jednostce
rozliczeniowej dokonuje sie w formie indywidualnego rozliczenia dla kazdego uzytkownika lokalu.
. Indywidualne pisemne rozliczenie dostarcza sie uzytkownikom do lokali lub do przynaleznych do
lokali skrzynek pocztowych. Osobom ktére pisemnie zgtoszg inny adres korespondencyjny,
rozliczenie doreczane bedzie na wskazany adres listem zwyktym.

. Rozliczenie przekazane uzytkownikowi w sposdb opisany w ustepie poprzedzajgcym uznaje sie
za skutecznie doreczone.

Postanowienia dodatkowe.

1. W przypadku zgtoszenia przez Uzytkownika lub stwierdzenia przez osobe dokonujgca odczytu,

awarii cieptomierza indywidualnego, podstawg do rozliczenia kosztow zmiennych centralnego
ogrzewania dla tego lokalu, za okres do dnia jego wymiany, jest Srednie zuzycie ciepta wykazywane
przez ten cieptomierz w poprzednim okresie rozliczeniowym.
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2. W przypadku braku mozliwosci ustalenia Sredniego zuzycia ciepfta, na podstawie wskazan
cieptomierza indywidualnego, w sposdb opisany w punkcie 10.1, rozliczenie lokalu o ktérym mowa
w punkcie 7.4 w zakresie kosztéw zmiennych, dokonane zostanie w sposdb ryczattowy, przy czym
do rozliczenia ryczattowego przyjete zostanie srednie zuzycie ciepta w budynku, w przeliczeniu na
1 m? powierzchni lokalu.

3. W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu cieptomierza indywidualnego, zniszczenia lub
uszkodzenia cieptomierza, w tym stwierdzenia naruszenia plomb lub wystgpienia innych przyczyn
lezgcych po stronie uzytkownika lokalu, ktére uniemozliwiajg dokonanie prawidtowego odczytu,
w zakresie kosztéw zmiennych uzytkownik lokalu zaptaci za dostawe c.o. odszkodowanie za okres
od dnia odczytu dokonanego na koniec poprzedniego okresu rozliczeniowego, do dnia wymiany
cieptomierza indywidualnego (potwierdzonej podpisanym stosownym protokotem) w wysokosci
kosztéw c.o. odpowiadajgcych $redniemu zuzyciu ciepta w budynku, w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni lokalu powiekszone o 30%.

11. Reklamacje.

1. Uzytkownik lokalu mozie wnies¢ do zarzadcy reklamacje w sprawie rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania wyfacznie pisemnie, w nieprzekraczalnym terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

2. Reklamacja ztozona po uptywie terminu okreslonego w pkt 11.1 powyzej nie podlega rozpatrzeniu.

3. Reklamacja ztozona w terminie zostaje rozpatrzona w okresie do 30 dni od daty jej ztozenia.

4. Naleznosci z tytutu uznanych reklamacji bedg zaliczone do kosztéw nastepnego okresu
rozliczeniowego.

5. Nie podlegajg reklamacji rozliczenia dokonane zgodnie z punktem 10 powyzej.

12. Kontrola gospodarki cieplnej.

1. Zarzadca jest uprawniony do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych niniejszym
Regulaminem.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu:

a) kontroli stanu technicznego urzadzen i instalacji;

b) zainstalowania, wymiany i legalizacji cieptomierzy;

c) dokonanie odczytu wzrokowego lub sprawdzenia poprawnosci odczytu zdalnego poprzez
odczyt wzrokowy (z natury).

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie uprawnionej podczas
wykonywania obowigzkéw stuzbowych.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zabezpieczenia urzgdzenia pomiarowego przed
mozliwoscig jego mechanicznego uszkodzenia, oddziatywania pola magnetycznego, zabrudzenia
a takze od innych czynnikdow wypaczajgcych wyniki odczytdow,

5. Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ Zarzgdce o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. wewnatrz lokalu, o fakcie btednej pracy cieptomierza (np. brak
wskazania), zaworu termostatycznego, plomby - pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za
wynikte stad szkody.

6. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia cieptomierza koszt usuniecia usterki ponosi uzytkownik
lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunieta w ramach gwarancji producenta na urzgdzenie.

7. W przypadkach spornych i wobec trudnosci z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzgdca powotuje
specjalny zespdt, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie wnioskow.

8. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan cieptomierza, Zarzgdca dokona
jego wymiany, a zdemontowane urzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia
urzadzenia uzytkownik zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, ze urzadzenie jest sprawne
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technicznie, koszty ekspertyzy, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik lokalu.
Kwestionowanie wskazan urzadzenia, nie zwalnia uzytkownika lokalu z obowigzku optacania
biezgcych naleznosci za zuzycie ciepfta.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika lokalu w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi

razgce naruszenie obowigzkéw przez uzytkownika lokalu i jest réwnowazna z nielegalnym
poborem energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza sie w szczegolnosci:

a)

b)

c)
d)
e)
f)
g)
10.

zainstalowanie dodatkowych grzejnikdw, powiekszenie istniejgcych zestawdw grzejnikdw
oraz ich zmiana;

zainstalowanie ogrzewania podtogowego podtgczonego do istniejgcej w budynku instalacji
centralnego ogrzewania;

demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

zwiekszenie mocy grzewczej grzejnika w fazience;

spuszczenie wody z instalacji c.o.;

zmiana nastaw wstepnych zaworéw grzejnikowych;

umyslne zniszczenie cieptomierza.

Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacje c.o. (przywrdcenia stanu

pierwotnego) obcigzajg uzytkownika lokalu.

13.

Zakres informacji o kosztach zakupu ciepta do budynku i lokalu.

Rozliczenie kosztow ogrzewania przy wykorzystaniu cieptomierzy indywidualnych, Zarzadca
dostarcza uzytkownikowi lokalu raz w roku, wraz z ponizszym zakresem informacji:

a)dla

LN hWNRE

=
e

budynku:

ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania budynku;
powierzchnie budynku;

ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokali;
koszt pobranego ciepfa na cele ogrzewania;

koszty state zakupu ciepfa;

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajgce z ilosci pobranego ciepfa;
ilos¢ zarejestrowanych GJ przez cieptomierze indywidualne;

$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni;
stosowane wspoétczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali;
informacje dotyczagce stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej;

b) dla lokalu:

1.
2.

14.

ilos¢ pobranego ciepta zarejestrowang przez cieptomierz indywidualny;

ilos¢ pobranego ciepta zarejestrowang przez cieptomierz indywidualny skorygowang przez
wspotczynniki wyréwnawcze;

wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztdw centralnego ogrzewania;

wysokos¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym dla budynku;

saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty;

poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomosci w analogicznym okresie poprzedniego
sezonu rozliczeniowego.

Postanowienia koncowe.

1. Wszelkie zmiany w instalacji centralnego ogrzewania moga by¢ wykonywane wytgcznie za
pisemna zgodg zarzadcy. Prace zwigzane z ingerencjg w instalacje centralnego ogrzewania wraz
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z grzejnikami, mogg by¢ prowadzone wytgcznie w czasie pomiedzy zakornczeniem a rozpoczeciem
sezonu grzewczego i zakoriczone nie pdzniej niz do dnia 15 wrzesnia danego roku.

2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem jego uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen kosztéw c.o.,
poczgwszy od dnia 1 stycznia 2023 r.

3. Z chwilg uchwalenia niniejszego Regulaminu traci moc dotychczasowy ,Regulamin rozliczania
kosztéw c.o. ...”.

4. Regulamin bedzie miat zastosowanie w przypadku podtaczenia instalacji c.0o. wyposazonej
w cieptomierz indywidualny po dniu 1 stycznia 2023 r.

Wspoftczynniki wyrownawcze
Centralnego Osrodka Badawczo-Rozwojowego Technik Instalacyjnych (COBRTI) INSTAL w
Warszawie

1. Dla budynkdéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych, odpowiadajgcych wymogom przepisow
dotyczgcych ochrony cieplnej budynkow, obowiqzujgcych przed dniem 01.01.1983r. (wzniesionych
przed 01.01.1983r.)

Lp. Wyszczegdlnienie: Procent (%) redukcji
1. | Pomieszczenia na parterze 10
2. | Pomieszczenia nad nieogrzewanym lokalem 10
3. | Pomieszczenia narozne na parterze 30
4. | Pomieszczenia narozne nad nieogrzewanym lokalem 30
5. | Pomieszczenia pod stropodachem 20
6. | Pomieszczenia pod nieogrzewanym strychem 20
7. | Pomieszczenia narozne pod stropodachem 30
8. | Pomieszczenia narozne pod nieogrzewanym strychem 30
9. | Pomieszczenia narozne na pozostatych kondygnacjach 20

2. Dla budynkéw mieszkalnych wielokondygnacyjnych odpowiadajgcych wymogom przepisdw dotyczqcych
ochrony cieplnej budynkéw obowiqzujgcych od dnia 01.01.1983r, (wzniesionych po dniu 01.01.1983r.)

Lp. Wyszczegdlnienie: Procent (%) redukcji
1. | Pomieszczenia na parterze 10
2. | Pomieszczenia nad nieogrzewanym lokalem 10
3. | Pomieszczenia narozne na parterze 20
4. | Pomieszczenia narozne nad nieogrzewanym lokalem 20
5. | Pomieszczenia pod stropodachem 10
6. | Pomieszczenia pod nieogrzewanym strychem 10
7. | Pomieszczenia narozne pod stropodachem 20
8. | Pomieszczenia narozne pod nieogrzewanym strychem 20
9. | Pomieszczenia narozne na pozostatych kondygnacjach 10
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